Nutzungsschema

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBfldachenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Im nordlichen Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE_-Gebiet),
d. h. in einer Tiefe von 100 m (siehe hierzu die Planzeichnung) diirfen
gemaB § 1 (4) und (5) der BauNVO Betriebe und Anlagen einen fldachen-
bezogenen Schalleistungspegel von 60/45 dB(A) Tag/Nacht pro m" nicht
iiberschreiten.

Im iibrigen Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE -Gebiet)
diirfen gemaB § 1 (4) und (5) der BauNVO Betriebe und Anlagén einen
flachenbezogenen Schalleistungspegel von 65/50 dB(A) Tag/Nach pro m’
nicht lberschreiten.

2. Im eingeschriankten Gewerbegebiet sind 10 Z der Grundstiicksflacne
mit einheimischen Gehtlzen dicht zu bepflanzen. Die Anpflanzurgen
sind an den sich jeweils ergebenen Grundstiicksgrenzen vorzunehien.

3. Im eingeschrankten Gewerbegebiet diirfen maximal 70 % der Grundsticks-
flache versiegelt und bis zu B0 % der Grundsticksfldache wassergebunden
befestigt werden.

4. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sind standortgerechte, heimische Laubbaume
und Straucher anzupflanzen und zu pflegen.

5. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind im Rahmen der ab-
weichenden Bauweise bauliche Anlagen von mehr als 50 m Lénge zulassig.

6. Das Wasser von den Dachflachen ist in die vorhandenen Graben abzuleiten.

7. Entlang der Gewasser IIl. Ordnung (mit Ausnahme des Verbandsgewsssers
I11. Ordnung Nr. 2.11) miissen Garagen gemaB § 12 der BaulNVO und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 der BauNVO einen Mindestabstand von 5,00 m
von der Boschungsoberkante der Graben einhalten.

Anpflanzungen in diesem Bereich missen der Unterhaltung dienen und
diirfen diese nicht behindern.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und

98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde __ Lemwerder diesen Bebauungsplan

Nr. 1-22A , bestehend aus der Planzeichnung und den rashstehenden/neben-

stehenden~ obenstehenden textlichen Festsetzungen sewie-den-nachstehendentneben
srthchen-Bavvorsshriten = 2 als Satzung

beschlossen:

18.06.1997

Lemwerder . den

..........................................

Blirgermeister
(Beckmann)

Gemeindedirektor
(Werder)

BEBAUUNGSPLAN NR.1-22A

"GEWERBEGEBIET EDENBUTTEL, HANSERING”

DER GEMEINDZ LEMWERDER

M. =1:1000

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

2. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Ungestaltung eines
Gewdssers oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verfiillungen, Verrohrungen,
Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119 des Niedersichsischen Wasserge-
setzes (NWG) der vorherigen Durchfithrung eines Planfeststellungsver-
fahrens. Deich- und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen,
stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung),
wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag
ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder-
sdchsischen Wassergesetzes.

3. Der ausgewiesene 5,00 m breite Riumstreifen entlang des Verbandsgewdssers
IIT. Ordnung Nr. 2.11 und des Verbandsgewassers II. Ordnung Nr. 2.09 ist,
Eeqissen von der Boschungsoberkante, von jeglicher Bepflanzung freizu-

alten.

4. Entlang des Verbandsgewdssers I11. Ordnung Nr. 2.11 und des Verbandsge-
wassers II. Ordnung Nr. 2.09 miissen alle baulichen Anlagen einen Abstand
von mindestens 10 m, gemessen von der Boschungsoberkante des Grabens,
aufweisen.

5. Nach Genehmigung eines Flughafens darf die fiir die Erteilung einer Bau-
genehmigung zustandige Behdrde die Errichtung von Bauwerken im Umkreis
von 1,5 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt sowie auf den
Start- und Landefléchen und den Sicherheitsfldcnen nur mit Zustimmung
der Luftfahrtbehorden genehmigen. Dieser Zustimnungsvorbehalt gilt
sinngemall fiir Gruben, Anlagen der Kanalisation und &hnliche Bodenver-
tiefungen.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB beim Flughafen in Lemwerder Hinder-
nisse in diesem Bereich mit einer Héhe von weniger als 6,00 m iiber NN
genehmigungsfrei sind. '
In der weiteren Umgebung eines Flughafens ist die Zustimmung der Luft-
fahrtbehorden erforderlich, wenn die Bauwerke folgende Begrenzung iiber
schreiten sollen:
1. auBerhalb der Anflugsektoren
a) im Umkreis von 1,5 Kilometer bis 4 Kilometer Halbmesser um den
Flughafenbezugspunkt (Horizontalfldche) eine Hohe von 25 Metern
(Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt), Diese Hohe gilt sinn-
gemaB fiir Biume, Freileitungen, Masten, Dimme sowie fiir andere
Anlagen und Gerite.
b) im Umkreis von 4 Kilometer bis 6 Kilometer Halbmesser um den Flug-
hafenbezugspunkt (Kegelflache) die Verbindungslinie, die von
45 Meter Hohe bis 100 Meter Hohe (Hohen bezogen auf den Flughafen-
bezugspunkt) ansteigt;

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet van
2411
Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stidtebau und Strafenplanung

Dipl-ng., Dipl-ing. Gerhard Hare
Am Wesaerdeich 3 - 2887 Elsfieth-Llanan - Te. 04404 /3366

17.06.1997

Elsfleth , den

Eintragung Nr. 3 und4 )

Offentliche Auslegung

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30, 11,1995 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemiR & 3 Abs. 2 BauGB / & 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. 60 dB (A)/m® Tag
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26,3, u 2541996  ortsublich 45 dB (A)/m® Nacht
bekanntgemacht.

f 257% Verbandsgewdsser 11I. Ordnung
Nr.

(siehe hierzu die nachrichtliche

Erganzende Planzeichen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Das Sichtdreieck ist von

jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer

Hohe = 80 cm iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

eingeschranktes Gewerbegebiet

2. Innerhalb der Anflugsektoren
a) von dem Ende der Sicherheitsflachen bis zu einem Umkreis um den
Startbahnbezugspunkt von 10 Kilometer Halbmesser bei Hauptstart-
und Hauptlandefldchen und von 8,5 Kilometer bei Nebenstart- und
Nebenlandeflachen die Verbindungslinie, die von O Meter Hohe an
diesem Ende bis 100 Meter (Hohen bezogen auf den Startbahnbezugs—
punkt der betreffenden Start- und Landefldche) ansteigt,
b) im Umkreis von 10 Kilometer bis 15 Kilometer Halbmesser um den
Startbahnbezugspunkt bei Hauptstart- und Hauptlandeflichen die
Hohe von 100 Metern (Hohe bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der
betreffenden Start- und Landeflachen).
Lur Wahrung der Sicherheit der Luftfahrt und zum Schutz der Allgemeinheit
konnen die Luftfahrtbehdrden ihre Zustimmung davon abhingig machen, daB
die Baugenehmigung unter Auflagen erteilt wird.
Sofern Baubeschrankungen im Bauschutzbereich infolge besonderer &rtlicher
Verhdltnisse oder des Verwendungszwecks des Flughafens in bestimmten Ge-
landeteilen fiir die Sicherheit der Luftfahrt nicht in dem oben festgelegten
Umfang notwendig sind, konnen die Luftfahrtbehdrden gemdB § 13 des Luftver-
kehrsgesetz fiir diese Geldndeteile Bauhthen festlegen, bis zu welchen
Bauwerke ohne ihre Zustimmung genehmigt werden konnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiB dem Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis— oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Amtlicher Hohenpunkt
1,784 Uber NN

Begegnungsstitte

Planzeichenerklarung
Planzeichen Darstellung

! verwendet

28 M 19:4m uber Gehweg

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

(siehe hierzu die textliche

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu®

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17, 08,1995 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. e R beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3

offentlich ausgelegen,

10. 05 . 1996 gemal &8 3 Abs. 2 Ba Festsetzung Nr. 1)

ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam 8.9/9.9 1985 ortsliblich bekannjgemacht.
............. LemNerdar e rmrsrden o ABIOBLISIE. o i A B s
nterschrift
(Werder)
Planunterlage
KKartengrundlage:
Liegenschaftskarte:  Altenesch, Flur 2, 73918 i,

11000

Wi VIII 32/94
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom
2710, 1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

{ Unterschrift }

vom . 03:04.1396  bis 19.03.71590......
CEMWETLBTL, i 8 JBBEABIT e vevmnirennis oo e R e anohonsenyrians
.............................. R
(Werder)
3 i e = Verbandsgewdsser III.
Offentliche Auslegung mit Einschrankung Ordnuing) Ne: 20
Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR 8 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ortstiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom bis gemalk § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. 42
............................................. J den T R N Y I e e e e R R
""" Unterschrift
Satzungsbeschiuf3

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12 .06,1997 als |Satzung ( 8 10 BauGB }
sowie die Begriindung beschlossen.

Anzeige

angezeigt

........................

worden.
Flir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaf 8 11 Abs. 3
A | mitMagaal .

27809 Lemwerder ... cden 18.06,1897 e AT s
.......................... IR
(Werder) 2
65 dB (A)/m*® Tag
50 dB (A)/m* Nacht
(siehe hierzu die textliche
Festsetzung Nr. 1)
41
Vereinfachte Anderung
Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem

vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von 8 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Beitrittsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

___________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
---------------------- f den seaNsssasa AR eRdaR R TR T I T e e e R R R R
............................ (e
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / 8 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme 2

der durch ___._“m...__::::::::::"i{é}iﬁfl'ib'ﬁ"gér'nachten Teile gemdR & 11 Abs. Tund 2i. V. m. 8 6

...........................................................................

{ Unterschrift ) 82

= 2 ) aufgefihrten Auflagen / MaRRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
SN E—— ., beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRRgaben
vom bis dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortstblich
bekanntgemacht.
-------------------------------------------------- ! den B N R A I A A B R R L R

Unterschrift
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
im Amtsblatt AVr, &

..........................................................................

Unterschrift
( WERDER)

...............................................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
waorden.

Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

..................................................

Unterschrift
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Verbandsgewiisser IT. Ordnung

Nr. 2.09

(§iehe hierzu die nachrichtliche
Eintragung Nr. 3 unds)

1. Art der baulichen Nutzung

Waohnbauflachen

\%}2
&

%

Kleinsiedlungsgebiiete

\

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wahngebiete

Besondere Wohngebiete

Germischte Bauflachen

‘FEEE

Dorlgebiete

<X
&)

Mischgebiete

Kerngehiete

7

Gewerbliche Bauflachen

©

Gewearbegebiete

K BN
L

Industriegebiete

I
e
L]

Sonderhauflachen

Sondergebiete, die der
Erhelung dienen

&

Sonstige Planzeichen

— Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
- Abgrenzung unterschiedhcher
r’- Nutzing, z B von Baugebieten
nder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Bauge-
beis
ooy Umgrenzung der Flachen, die van
E . Bebauung fréizuhallen sind
e Mil Geh-.Fahr-und Lenlulngs-
e ] rechiten zu belastende Flachen
— bei schmaien Flachen
Flachen fur Aufschuttungen, Abgra-
bungen und Stutzmauern, sowelt sie
zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind
0 5 L L
B B3 RS Adtsenuttung
O B p e
fe, TR0 Abgrabun
[plaadts : 4
Stutzmauer

2. MaB der baulichen Nutzung

O,

Geschofiflachenzahl

orz 1,5
GF 500 m GeschaoBllache
aMz 10 Baumassenzah|
BM 4000 m? Baumasse
0,6
arz 0,6 Grundfl&ohenzahl
GA 100 m? Grundfldche
Zahl'der Vollgeschosse
LT als Hochstarenze

- als Mindest - und
1=V Hochsigrenze

@ zwingend

Hdhe baulicher Anlagen

TR m Uber einem Bezugspunkl

als Hichslgrenze

Trauththe
FH 535 m uber NN Firsthone
OK' 1245m uber NN Oberkante

UK 1180mu NN
OK mind 116.0m uber NN

OK 116.0m bis 1245 m uber NN

1245 uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Unterkante

Hochslgrenze

Zwingend

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Geschiossene Bauwelse

Baulinie

—_—

Baugrenze

] PR

Abweichende Bouweise

als Mindesigrenze
als Mindest - und

o O
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" 4. ‘Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs,
Flédchen fir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

}

Eir-ichtungen und Anlagen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

—

!

Wasser{ldchen

Zweckbestimmung 2 B.

Haien

Umgrenzung vor Flachen fur dig

Offentliche Verwaltungen Y Wasseniniacit, deniHash
: wasserschulz und die Regelung
des Wasserabflusses
“ . == Zweckbestimmung B, :
chule ]
(= i 3
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n dienende Gebaude g;'. gewasser
und Einrichtungen 1. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
| g 9 g
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|
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Erssitiaay
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ahnliche StraBen |
| :
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Zweckbestimmiung z.8
P Ruhender Verkehr O :
@ Erholungswald f__.-
Bahren: *
13.  Planungen, Nutzungsregelungen und
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- ] 1' + 1 -
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Anpflanzen 2. B
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t = C::) Straucher .
! Segelfluggelande r:} I Umgrenzung van Flachen mit Bin:
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> L die Erhaltung von standortgerechien Boumen
und Strauchern gem §9 Abs 1 Ziffer 258
6. Verkehrsflachen Erhallung 2B BaulB
o Baume \:"
]: StraBenverkehrsflachen G = Strducher | )
i e StraBenbegrenzungshime Umgrenzungvon.Schilzgotisten.und .
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Cie StraBenbegrenzungsiinie antfallt wenn sie mil 8iner ® Schutzgebiete und Schulznbjekte |
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anderer Flachen an die Verkehrsflachen

\ 4 2.8 Einlahrt

"'___" 2.B. Einfahrtbereich

2.8, Berewch ohne
Ein-und Ausfaht

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
\ierwertung oder Beseitigung von Abwasser und
lesten Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
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== ==

Zweckbestimmung
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O e . O
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14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und flir stadtebauliche
O SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung von Erhaltungsbe-

malschutz untertiegen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale). die dem | ©
Denkmalschutz unterliegen

bestandtail

O @ i reichen. wenn im Bebauungs- . @)
""" plan bezeichnet |
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sonshge bauliche Anlagen ®

o Wasser
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anlagen

Zweckbestimmung
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