Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Lemwerder diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnbauerweite-
rung Niedersachsenstrale" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Sat-
zung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefer-
tigt.

Lemwerder, den .............ccccoe.

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake -

Brake den ........ccooooeiiinnnnnn.

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............cccceeuuvnee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ..............cccccc...... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1BauGBam ......cccccovvvvvveeen ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Lemwerder, den ...........c..ccoeveeennn.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan
Nr. 38 ,Wohnbauerweiterung Niedersachsenstrale* der Gemeinde Lemwerder festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2.

Nicht Giberbaute Flachen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Giberbauten Flachen
des Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grunflachen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind au3erhalb der fur die
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendétigten Bereiche unzulassig.
Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen
Grundstiick sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweise

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ...........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............ccccceec...... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom ... bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan Nr. 38 nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............ccc.eevee als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Lemwerder, den ..............c.eeeee.

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am ..............ccvvvenns orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 38 ist damit am ............................ in Kraft

getreten.

Lemwerder, den ..............coceeee.

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 38 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 38 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Lemwerder, den .........ccccceoeveenn.

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Lemwerder, den ................ccoeeiennnl.

GEMEINDE LEMWERDER
Die Burgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—— Baugrenze
#,_ uberbaubare Flache
4  nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Raumstreifen

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
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10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Rechtskraft

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die Teilbereiche des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 35 "NiedersachsenstraBe" und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.14 ,Westlich der NiedersachsenstraRe®, die durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 38
~Wohnbauerweiterung Niedersachsenstralle” liberplant werden, auRer Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziiglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Be-
ginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstim-
mungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandor-
te zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Wesermarsch
zu benachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit
dem Landkreis Wesermarsch abzustimmen.

Artenschutz

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Eine Stérung der Nachtigall wahrend der Brutzeit ist
auszuschlieBen. Die erforderlichen Untersuchungen und MaBnahmen sollten im konkreten
Einzelfall frihzeitig mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde Wesermarsch abge-
stimmt werden.

DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Gemeinde Lemwerder
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

— Wasserflache
== (Verbandsgraben Il. Ordnung Nr. 2.20 des Stedinger Entwasserungsverbandes)
15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Lemwerder
Landkreis Wesermarsch

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden in den festgesetzten WA1 und WA2 die
folgenden, innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemanl § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.
2, Bauweise

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 gilt gem. § 22 (2) BauNVO die of-
fene Bauweise.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind gem. § 22 (2) S. 3 BauNVO nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.
3. Regenriickhaltebecken

Auf den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,RRB* sind Regenriickhaltebecken ent-
sprechend des wasserrechtlichen Verfahrens zulassig.

Der westliche Rand der sudlichen &éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,RRB* ist zu
Raumungszwecken von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
4. Gewaidsserraumstreifen

Zu Raumungszwecken ist der Rand des nérdlich verlaufenden Grabens (Verbandsgewasser Il.
Ordnung) auf einer Breite von 4 m (gemessen ab Béschungsoberkante) von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Auf der norddstlichen 6ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,RRB* betragt der Abstand
zu Raumzwecken 5 m.

Bebauungsplan Nr. 38

"Wohnbauerweiterung Niedersachsenstrale"

mit értlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Marz 2020

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

ENTWURF M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fir rdumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




