- - MaRstab 1:1000 - am
T Nord
Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen Planzeichnung Edenbiittel ——— Planzeichenerklarung
Bebauungsplan N r 33 1. Nutzungsbeschrankungen Art der baulichen Nutzung
_Edenbttel 11 In" den Gew?rbggebleten GE(e)-1 bis -5 sind Tankstellen, Biogasanlagen und Vergnlgungs- @ Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
— statten unzulassig. mit Ordnungsnummer siehe textliche Festsetzung Nr. 1,
Praambel Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe sind ausschlieRlich mit folgenden Nr. 5 und Nr. 6
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Sortimenten zuldssig: MaR der baulichen Nutzung
Niedersdchsischen Bauordnung i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungs- - Mébel. GroRelektro (WeiRe Ware -
gesetzes (NKomVG) in den angegebenen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Lemwerder diesen o ( = )'- . 85 0’8 Grundflachenzahl
- P . . - Fahrrader, SportgroRgerate, Campingartikel 4 o
Bebauungsplan Nr. 33 ,Edenbdttel 1I“ bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden Tkt BodkiBeia Termiche, Farksr |k G h flach hi
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. ~ EpeIEn, Bogsn eage,- CRRIS _e“, arben, Lacke ‘1,8‘ eschossilachenza
- Baustoffe, Baumarktartikel, Sanitarwaren
Lemwerder, den 01.10.2018 - Werkzeuge, Eisenwaren I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
- Kfz und Zubehér, Landmaschinen, Motorgerate
gez. Neuke - Gartenbedarf, Pflanzen, Zoobedarf OK Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal}
SIEGEL Weitere Sortimente kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine Schwachung des Oberkante des Gebaudes siehe textliche Festsetzung Nr. 2
Aufstellungsbeschluss zentralen Versorgungsbereichs der Ortsmitte Lemwerder (Stedinger Stralle) ausgeschlossen
ist. Dabei sind Einzelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs sowie sonstige Handelsbetriebe, die Bauweise. Baulinien. Bauarenzen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 25.08.2011 die Aufstellung Guter des taglichen Bedarfs auch an Endverbraucher verkaufen, stets unzulassig. ’ ’ 9
des Bebauungsplanes Nr. 33 |Edenbdttel II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 . . . ; ; siehe textliche Festsetzung Nr. 3
BauGB am 24.11.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebaudehdhen a Abweichende Bauweise
Die in den Baugebieten festgesetzte Oberkante der Gebaude (OK) gilt als Héchstgrenzeund =~ [ ([ ([ "EApa S e s~ ,... oy - —— 9y 4 —— A S s = mmrmmem—as Baugrenze
darf nur von untergeordneten Geb&udeteilen, wie z.B. Schornsteinen, Fahrstuhlschachten, | ([ [ g S A ) ., oy Yy T | Tz = T ] Nicht (iberbaubare Flache siehe textliche Festsetzung Nr. 4
Lemwerder, den 01.10.2018 gez. Neuke Luftungsanlagen um bis zu 5 m Uberschritten werden. E____T}\\Ub baub Flach
= erbaupare riacne
Offentliche Auslegung Als Bezugspunkt fur die festgesetzte Héhe gilt die lotrechte Héhe Uber der ErschlieBungsstralRe
(PlanstralRe), gemessen in der Mitte der Fahrbahn an deren héchstem Punkt im Verlauf der -
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 14.02.2013 dem Entwurt Grundstiicksgrenze -
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 ) ’ _— Verkehrsflachen
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 02.03.2013 ortsiblich bekannt 3. Bauweise -
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen - e 2 : " " 2 . — Stralkenverkehrsflache
Stellungnahmen haben vom 11.03.2013 bis 12.04.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. il Baugametan snd/in abwakhandar Bauweiss Ssbandaknganibe 1000 20kkssg. oW
4. Freihaltung der nicht tiberbaubaren Flachen 0
Lemwerder. den 01.10 2018 gez. Neuke In den Baugebieten sind Garagen, Carports und sonstige hochbauliche Nebenanlagen ////// o
’ innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. T Strallenbegrenzungslinie
Erneute 6ffentliche Auslegung 5. Gewerbeliarmschutz
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 15.05.2014 dem Entwurf Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in folgender Tabelle - & a a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 —
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.05.2014 ortsiiblich 6.00 Uhr) Gberschreiten.
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen L . . . R
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.06.2014 bis 11.07.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) gemals DIN 45691 Griinflichen / Natur und Landschaft
offentlich ausgelegen. o
Teilflache Lex. tags Lex. nachts ; _ o
GEe 1 590 410 Offentliche Grunflache
Lemwerder, den 01.10.2018 gez. Neuke - :
GE 2 61,0 41,0 . .
i — . [ Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Satzungsbeschluss ’ ’ Entwicklung von Natur und Landschaft
GE 4 63,0 45,0
Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung GE S 60,0 44,0 SChka pe
beschlossen. Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Haupt d Ab leit
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente: auptversorgungs- un wasserleitungen
Lemwerder, den 01.10.2018
ez. Neuke 3 ; 3
g Richtungssektor Zusatzkontingent in dB ' ' Oberirdische Leitung siehe textliche Festsetzung Nr. 8
Inkrafttreten A 0.0
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.11.2018 ortsiiblich bekannt B 5.0 - Lo . . . ] ) ]
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 16.11.2018 in Kraft getreten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006- — ¢-—9o— Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen siehe Hinweise Nr. 3
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k
Lemwerder, den 16.11.2018 LEkdurch LEk+ LEk susk zu ersetzen ist.
gez. Neuke Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aulRerhalb der Gewerbegebiete. % 5 02 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
Sie sind nicht binnenwirksam. 88
Verletzung von Vorschriften Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch Entwasserungsgraben
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften nehmen, ist eine emeute Inanspruchnahme dieser Kontingente offentlich-rechtlich ] ]
gemaR § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der auszuschlieften (z.B. durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag). Sonstige Planzeichen
Begriindung nicht geltend gemacht worden. 6. Sonstige Emissionsbegrenzungen
Lemwerder, den Gemalk § 9 (1), Nr. 24 BauGB sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe-1 nur Nutzungsgrenze
_ Gewerbebetriebe zulassig, die im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich
|A ...................................... Storen und damlt auch In elnem M|5Chgeblet Zugelassen Werden konnten AN\ /é Umgrenzung von Fléchen, dle von Bebauung frelzuhalten
Plangrundlage Fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige bauliche Anderungen missen in allen G E 2 3 4 5 sind (Schutzbereich Freileitung) siehe textliche Festsetzung Nr. 8
Karte: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000 Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 aufgrund der Larmimmissionen die AuRenbauteile von "L"J"Tr"
Gemeinde Lemwerder, Gemarkung Altenesch, Flur 2, Stand: 28.03.2018 Buroraumen ein resultierendes Schalldammmaf von R’y s = 35 dB und von Aufenthaltsraumen ~
g:f;:fs:gebewermerk: A(“fzug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung in Wohnungen von Ry, s = 40 dB aufweisen. Fir Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau 7T Sichtdreieck siehe textliche Festsetzung Nr. 9
55N © 2009, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine BelUftung mittels raumlufttechnischer O 8 1 8 «Z
Anlagen vorzusehen. ) )
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebauliche o o o
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom November Anlagen und betriebliche Einrichtungen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen G q sumlichen Gelt bereich
2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (insbesondere Rauch, Ruf}, Staub, Gas, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), die nach Art, renze des raumlichen Geltungsbereicns
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Ausmal oder Dauer geeignet sind, fur die Nachbarschaft Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen herbeizufihren (Schadliche Umwelteinwirkungen i.S. vom § 3 Abs. 1 a II
Brake, den 17.09.2018 BImSchG) sind in allen Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 nicht zulassig.
gez. Schlésser, Vermessungsoberamtsrat 7. Baumpflanzungen entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen Ubersichtsplan MaRstab 1:10 000 nord
Auf den privaten Grundstiicken ist entlang der Grundstlicksgrenzen zur PlanstraRe innerhalb OK < 12 m 6 100 50‘0m
PI of der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache pro angefangene 15 m Lange dieser Grenzen eine _
anveriasser , Stieleiche (Quercus rubor) mit einem Abstand von mindestens 2,5 m zur Planstralle zu
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: . R o .
pflanzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm —
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210 16 cm, die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, Abgénge sind spétestens zur nachsten
Oldenburg, den Vegetationsperiode zu ersetzen.
gez. Carsten Zippel 8. Freihaltung des Umgebungsbereiches der oberirdischen Freileitung
Planverfasser Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshdhen und die
Bauhdhen geplanter Bauvorhaben zur Gewahrung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstande ,
elnei.‘. Begrenzung. . Jegllche. Hoh.enarbelten, .Erdarb.elten, bayllchen .MaBnahme.n und Landesamt fiir Geoinformation
Gehélzpflanzungen sind nur mit Zustimmung und in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber der und Landesvermessung Niedersachsen
querenden oberirdischen Freileitung zulassig. Es wird auf den Leitungsbetreiber verwiesen. Regionaldjrektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake (Unterweser) -
H i nwe ise 9. Freihaltung des Sichtdreieckes zur L 855 Stand: 28.03.2018
Innerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks sind jegliche bauliche Anlagen und Anpflanzungen

von mehr als 0,8 m Hoéhe unzuldssig. Anpflanzungen sind dauerhaft entsprechend zu
unterhalten.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. =
Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache J /
vorhanden.

139
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde Rec htsg ru n d Iage n I /

(das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der archaologischen Denkmalpflege des Landkreises —
Wesermarsch unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG i
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

ist Sorge zu tragen.

Gemal § 245 ¢ Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus der Bekanntmachung im Bundesgesetzblatt
vom 12.05.2017 kbnnen abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 Verfahren nach diesem Gesetz, die
formlich vor dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13.05.2017
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die frithzeitige Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trdger der 6ffentlichen Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16.05.2017
eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager der dffentlichen Belange nach § 4
Absatz 1 Satz 1 wurde am 26.11.2012 und somit vor dem 16.05.2017 durchgefiihrt.

. Teilgeltungsbereich  Bardewischermoor

3. Am ostlichen und stidlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Erdgas-Hochdruckleitung,
die durch einen mittig zur Leitung angeordneten Schutzstreifen von 4 m Breite gesichert ist. In
dem Schutzstreifen dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine Baume gepflanzt werden, die
Schutzbedingungen sind zu berlcksichtigen. Arbeiten im Schutzstreifen bedirfen der
Zustimmung des Leitungsbetreibers. Auf die EWE Netz GmbH wird verwiesen.

Bebauungsplan Nr. 33

4. Artenschutz: Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen artenschutz- 141

rechtliche Verbotstatbestande auslésen. Fir jegliche Erd- und Bauarbeiten im Geltungsbereich
ist eine Genehmigung des Landkreis Wesermarsch einzuholen. Folgende Auflagen werden vom

H n - n
Landkreis zum Schutz der Brutvorkommen des Seeadlers im Umfeld des Plangebiets Das Verfahren wird demnach nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften Gewerbegeblet EdenbUttel ”
grundsatzlich erlassen, sie gelten fur das gesamte Plangebiet: abgeschlossen.
e In der Zeit vom 13. Februar bis 31. Mai sind jegliche Erd- und Bauarbeiten unzuléssig. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

e In der Zeit vom 01. Juni bis 15. Juli sind jegliche Erd- und Bauarbeiten von Sonnenuntergang 1S. 3786);
bis Sonnenaufgang (Nachtzeit) unzulassig. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S$.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

o Tiefgrindungsarbeiten (Rammarbeiten) sind ausschlieRlich bis zu einem maximalen
Emissionsgrenzwert mit kurzzeitigen Gerauschspitzen von 110 dB tags und 100 dB nachts Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom
und ausschlieBlich in der Zeit vom 16. Juli bis zum 30. Oktober zul&ssig. 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338) gedndert worden ist; G = d L d

e Bei jeglichen Bau- und ErschlielBungsarbeiten ist eine Distanz von mindestens 300 m zu Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt S emeln e emwer er
Horststandorten ganzjahrig bei allen Aktivitdten einzuhalten. Eine Zuwegung zu bzw. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) geéandert worden ist. RS

ErschlieBung der Flachen im Plangebiet ist ausschlielich Gber die Planstralken bzw. deren
Trassen zulassig. Dies gilt auch fur temporare Arbeiten.

Landkreis Wesermarsch

e Baumalnahmen sind stets in Verbindung mit einer o6kologischen Baubegleitung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und dem regionalen Seeadlerbetreuer
durchzufihren.

Im Auftrag erstellt durch: Se pt 20 1 8

" Mafstab 1:2000 | » 3 Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
000

‘ — e Nord Fon: 044174210 Fax 044174211

20 m 100 m P3 Planungsteam GbR mbH
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