-y

BEBAUUNGSPLAN NR. 14

.1 Weg (gepl) g

WA

0.3

FH+9.50m

siehe Schnitte und / §

Pflanzlisten inder Be-
grundung dieses Bebau
ungsplanes/Anhang

ALTABLAGERUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke erfolgt nach der BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung vom

123.1.1990, BGBL. | §. 132).

t . .
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setz meldepflichtig sind. Es.wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem
Beauitragten far die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Das Wohngebiet Edenbiittel liegt unmittelbar westlich der Gehoftwurt Nr. 44 (im Bereich der derzeiti-
gen Begegnungsstatte). Diese nordlich der Edenbiitteler StraBe gelegene Wurt unterliegt den
Schutzbestimmungen des § 3 NDSchG und ist in ihrem Bestand gemaB § 6 NDSchG zu erhalten. Nach
§ 8 NDSchG gehort hierzu auch die Einbeziehung der Umgebung zu der vorgenannten Wurt, die als
Iandschaftsprégendes Denkmal eingestuft werden kann. Bel der Bebauung des Wohngebietes ist
deshal*a darauf zu achten, daB ein ausreichender Schutzabstand zu der Wurt eingehalten wird.

Der dstliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaB § 12 Luftverkehrsgesetz und der Ge-
nehmigung des Sonderflughafens Lemwerder (Neufassung der Genehmigung des Sonderﬂughﬁfens
Lemwerder, Bekanntmachung des Ministers fiir Wirtschaft vom 9.12.1977, Nds. MBI. 2/1978) inner-
halb des Anflugsektors (s. Beiplan, Anlage). Innerhalb dieses Bereichs ist gemaB § 12 (3) Luftver-
kehrsgesetz die Erteilung einer Baugenehmigung nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde zu ertel-
len, wenn die folgenden Hohen Gberschritten werden. Die Hohe wird bestimmt als Verbindungslinie
Zwischen 0 m Hohe am Ende der Sicherheitsfldchen und 100 m Hohe in einem Umkreis um den Start-
bahnbezugspunkt von 10 Kilometer Halbmesser bei Hauptstart- und Hauptlandeflachen und von 8,5
Kilometer bei Nebenstart - und Nebenlandeflachen (Hohen bezogen auf den Startbahnbezugspunkt
der betreffenden Start und Landflache).

Der westliche brigen Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
Flughafens. Hier sind bauliche Anlagen mit mehr als 25 m Héhe nur mit Zustimmung der Luftfahrtbe-
horde zulassig.

Diese Zustimmungsvorbehalte und Hohen gelten sinngemaB fur Gruben, Anlagen der Kanalisation
und dhnliche Bodenvertiefungen, fiir Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie for andere Anlagen
und Gerate.

Jegliche Veranderungen an vorhandenen Gewassern (Verfiillungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen
usw.) bedirfen gemaB Niedersachsischem Wassergesetz einer entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigung - als begriindete Ausnahme - durch die untere Wasserbehorde des Landkreises We-
sermarsch,

\

Die vorhandenen Graben sind gemaB Niedersachsischem Wassergesetz von den Eigentimern auf-
zureinigen und zu unterhalten.

Im Bereich der Altablagerung sidlich der Edenbiitteler Strafie wird ein Uberwachungsprogramim
durchgefihrt, das zur Vorsorge im Geltungsbereich des Bebauungsplanes u. a. regeimasige Grund-
wasseruntersuchungen beinhaltet. Hierfir werden im Plangebiet Grundwasserbeobachtungsbruanen
gesetzt,
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Im Auftrag

Landkreis Wesermarsch

Fur diesen Bebauungsplan wird geméB § 11 Abs. 3
des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) mit Verfiigung vom 2 5. FEB, 93

eine Verletzung von Rechisvorschriften nicht gel-
tend gemacht.
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Nichiziutretbotides  strmichen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 im Geltungsbereich des Bebauungsyplanes ist der Bau von Grundwasserbrunnern und die Nutzung ces
Grundwassers nicht zulédssig

2 Aul den nicht Uberbaubaren Grundstuckstlachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen singd Gara-
gen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ bis zu einer Entfernung von 3.0
m von der Grenze zur offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig

T sr Bariicicritd 1 it i jre i 1] , - . " : - =

3 Der Eszugspunky tir die i der Planzeichnung bepannten zulgssigen maxirhalen Firsthahen der
Baukorper ist die jeweils nachstgele e Straflenfahrbahnmitie

4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Hohe der ausgebauten Erdyeschofischie hochstens
(1.6 m uber der Hohe der nachstgelegenen Strafientahrbahnmitte zu erstellen

3. Aufder Granflache entlang der Ederbiitteler Stralie (50 m Streifen an der Altlast), die als Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung vor Natur und Landschaft gekennzeichnet ist, sind die folgenden
MaBnahmen vorzusehen:

Cberllachenentwasserungsgrabtien und Teiche mit Rickhaltefunktion in naturnahem Ausbal
(Grabenaufweitungen, Flachufer. Bermen).

Anpflanzung von standortgerechten und regionstypischen Gehaolzen (in 5
lichen Griinflachenrand: 10

10 m Breile am nard
20 m breiter geschlossener Weiden - Auewald am stdlichen Griin-
flachenrand),

Fuli- und Radweq

6 Auf der Granflache an der westlichen Plangebietsgrenze, die als Flache zum Schutz, zur Pllege und
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet ist, sind die tolgehden MaBnahmen vorzuse-
hen.

Oberflachenentwisserungsgraben in naturnahem Ausbau (Grabenaufweitungen, Flachuter
Bermen)
gescihlossens Anpflanzung von sandortgerechten und regionstypischen Geholzen (in 2.5 - 2.8m

Breite am astlichen Griinflacher rand)

Full und Radweq.
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